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Oktober 2023

Information till styrelsen infOr revisionen av er
bostadsrattsfoérening avseende rakenskapsaret 2023

Det har dokumentet har vi tagit fram med syfte att informera om revisionen samt for
att underlatta er del av kommande bokslutsarbete och var granskning av er
bostadsrattsforening. Vi tar &ven upp ett antal omraden vi anser ar viktiga for
styrelsens fortsatta arbete.

Granskningen utfors enligt International Standard on Auditing (ISA). Malen for revisionen
ar att inhamta sa kallade revisionsbevis for att uppna rimlig grad av sakerhet och utifran
dessa lamna uttalanden i revisionsberéattelsen om arsredovisningen och styrelsens
forvaltning. Under hdsten planeras revisionen, granskning sker av rutiner och interna
kontroller hos er ekonomiska forvaltare och vi pabdérjar granskning av fakturor och andra
verifikationer. Varens granskning inriktas huvudsakligen pa arsredovisningen och
styrelsens forvaltning.

Inriktningen och omfattningen pa revisionen baseras pa var risk- och vasentlighets-
beddémning. Fordjupad granskning sker av vasentliga resultat- och balansposter, tex
intakter, byggnader och mark, eget kapital och skulder till kreditinstitut. Utifran
riskbedémningen inriktas granskningen ocksa pa redovisning av utgifter for atgarder
pa fastigheten och granskning av att styrelsen fullgjort sina skyldigheter i enlighet
med stadgar, bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar.

Okad inflation och hogre rantenivaer

Utvecklingen under 2022/2023 med hogre rantor och 6kad inflation kommer att krava
hojda avgifter i manga bostadsrattsforeningar. Styrelsen maste darfor vara medveten om
foreningens laneexponering och ekonomiska situation i 6vrigt samt vid héstens
budgetarbete vid behov anpassa avgiftsuttaget utifran de férandringar som nu sker. Det
finns bland annat tva intressanta nyckeltal for foreningens ekonomi, skuldsattning/kvm
och rantekanslighet. Nyckeltalet rantekanslighet visar hur manga procent arsavgifterna
skulle behdva hojas for att kompensera for de dkade rantekostnaderna som en héjning av
rantenivan pa en procentenhet skulle innebéra.

Forandringar i arsredovisningslagen

Som resultat av utredningen om starkt konsumentskydd p& bostadsrattsmarknaden har det
tillkommit lagkrav pa ytterligare obligatoriska nyckeltal i &rsredovisningen. For det
rakenskapsar som inleds efter 31/12 2022 ska bostadsrattsforeningar redovisa nyckeltal for
arsavgift/kvm, skuldsattning/kvm, sparande/kvm, rantekanslighet samt energikostnader/kvm.
Bostadsrattsforeningar ska &ven upprétta kassaflodesanalys samt ge forklaring i
forvaltningsberattelsen om redovisat resultat innebéar en forlust. Denna féréandring géller
oavsett val av redovisningsregelverk K2/K3.
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Forslagna forandringar i lag och normgivning

Regeringen foreslar att det ska bli mojligt for bostadsrattsféreningar att halla digitala
stammor. Féreningar som vill utnyttja denna mojlighet ska bestamma det i féreningens
stadgar. Vid extraordindra omsténdigheter ska mojligheten aven finnas utan stéd av stadgar.
De nya reglerna foreslas trada i kraft den 1 jan 2024.

Pa Bokforingsnamndens initiativ har det pagatt utvardering av K-regelverken och olika
remissinstanser har fatt lamna in sina svar under hésten. Beslut i fragan vantas under
december — januari. Férandring foreslas trada i kraft fr o m ar 2025 och for
bostadsrattsforeningar kommer det sannolikt innebéra att K2-regelverket inte langre kan
tillampas.

Registrering av styrelsen

Arsredovisningen ska undertecknas av den styrelse som &r registrerad hos Bolagsverket
vid avlamnandet av arsredovisningen. Det ar darfor viktigt att ni kontrollerar att alla
andringar i styrelsens sammansattning har registrerats hos Bolagsverket. Enligt lagen om
ekonomiska féreningar har @ndringar i styrelsens sammansattning verkan forst fran den
tidpunkt da anmalan om registrering inkom till Bolagsverket.

Uttalande fran styrelsen

Enligt god revisionssed kravs att revisorn inhamtar ett uttalande fran styrelsen. Ett
forskrivet uttalande kommer att tillstallas er i samband med revisionen. Uttalandet ska
undertecknas och dateras tidigast samtidigt med arsredovisningen och darefter omgaende
sandas till er revisor hos BoRevision sa att handlingen ar aktuell nar revisionsberattelsen
avlamnas.

Jav

Styrelsen ar vald av féreningsstamman for att skéta den |6pande foérvaltningen av
bostadsrattsforeningen. Styrelsens uppgift &r att skota detta uppdrag med hela
foreningens basta i atanke. En mycket viktig frdga att ta i beaktande i styrelsearbetet ar
fragan kring eventuella javssituationer.

I lagen om ekonomiska foreningar 7 kap 23 § anges att en styrelseledamot inte far
handlagga en fraga om avtal mellan styrelseledamoten och féreningen, avtal mellan
foreningen och tredje man om styrelseledamoten har ett vasentligt intresse i fragan som
kan strida mot féreningens, eller avtal mellan féreningen och en juridisk person som
styrelseledamoten ensam eller tillsammans med nagon annan far féretrada. Utover
formella javssituationer bor aven avtal baserade p& vanskapsrelationer noteras.

Engagemangsbesked fran banker m.fl.

Till revisionen behdéver vi ha ett aktuellt engagemangsbesked stallt till oss fran de banker
och kreditgivare dar foreningen har engagemang. Av beskedet ska det framga vilka
tillgangar, skulder, panter samt ansvarsforbindelser som fanns per bokslutsdagen.
Motsvarande galler aven eventuella SWAP-avtal. InhAmtandet kan ske via er forvaltare.

Protokoll

Det ingar i revisorns uppdrag att bedéma om styrelsens forvaltning foljer foreningens
stadgar, lagar och annan normgivning. Granskningen sker framst genom att vi tar del av
protokoll fran styrelseméten. Vi behover ocksa ta del av protokoll frAn sammantraden efter
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rakenskapsarets utgdng da det dven ingar i vart uppdrag att granska vasentliga beslut och
handelser fram till och med var paskrift av revisionsberattelsen.

Det ar viktigt att protokollen utformas sa att det tydligt framgar vilka drenden som
behandlats, vilka beslut som fattats och de dvervaganden styrelsen har gjort, sarskilt vid
storre upphandlingar. Attestering av fakturor utgér en vasentlig del av den interna
kontrollen och det &r darfor viktigt att vara tydlig i protokollen avseende vem eller vilka som
ges attestratt.

Vi vill pAminna om villkoren for revisionsuppdraget, som beskrivs i vart gemensamt
undertecknade uppdragsbrev och de Allmanna villkor for revision av féreningar som
ni hittar pa var hemsida http://www.borevision.se. Dar finner ni aven Rad och
anvisningar med information som kan underlatta ert styrelsearbete.

Vi hoppas att denna skrivelse ger vagledning i ert styrelsearbete och i den fortsatta
forvaltningen av er bostadsrattsférening!

Med vanlig halsning
BoRevision i Sverige AB

For att komma i kontakt med er revisor: https://www.borevision.se/kontakt/
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