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Det hdr dokumentet har vi tagit fram med syfte att informera om revisionen samt for att
underlétta er del av kommande bokslutsarbete och var granskning av er
bostadsrattsforening. Vi tar dven upp ett antal omraden vi anser &r viktiga for styrelsens
fortsatta arbete.

Granskningen utfors enligt International Standard on Auditing (ISA). Malen for revisionen &r att
inhdmta revisionsbevis fér att uppna rimlig grad av sdkerhet for vara uttalanden i revisionsberattelsen
om arsredovisningen och styrelsens forvaltning. Under hésten planeras revisionen, granskning sker
av rutiner och interna kontroller hos er ekonomiska férvaltare och vi pabérjar granskning av fakturor
och andra verifikationer. Varens granskning inriktas huvudsakligen pa arsredovisningen och
styrelsens forvaltning.

Inriktningen och omfattningen pa revisionen baseras pa var risk- och vasentlighetsbedémning.
Fordjupad granskning sker av vasentliga resultat- och balansposter, tex intdkter, byggnader och mark,
eget kapital och skulder till kreditinstitut. Utifran riskbedémningen inriktas granskningen ocksa pa
redovisning av utgifter for tgarder pa fastigheten och granskning av att styrelsen fullgjort sina
skyldigheter i enlighet med stadgar, bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar.

Pa Bokféringsnamndens initiativ har det pagatt éversyn av K-regelverken och ett férslag om att inféra
K3 fér samtliga bostadsrattsforeningar. Beslut i fragan fattades i juni 2025 och till foljd av
forandringar i tillampningsomradet fér K2 ska bostadsrattsféreningar 6verga till att tillampa K3 senast
frdn och med det rakenskapsar som inleds efter den 31 december 2025. Diskutera garna med er
forvaltare om tidigare 6vergang ar lampligt for er férening.

Vidare har FAR tillsammans med ekonomiska férvaltare och revisorer tagit fram en vagledning som
ska fungera som st6d vid dvergangen fran K2 till K3. Tillampning av K3-regelverket innebar bland
annat att féreningen ska géra en komponentindelning av byggnaden. Vagledningen innehéller flera
praktiska exempel for att identifiera byggnadens betydande komponenter samt bedéma dess
kvarvarande nyttjandeperiod. En genomarbetad underhallsplan kan vara ett bra verktyg i arbetet.

Det har kommit ett nytt lagkrav pa att arsredovisningen ska dateras nar den &r uppréttad och som ska
tillampas for de rakenskapsar som inleds 1 juli 2024 eller senare. Datumet som anges ska vara den
dag som styrelsen &r 6verens om det slutliga innehallet i arsredovisningen och den ar fardig for
underskrift. Syftet ar att tydliggora vilka foretradare fran féreningen som ska underteckna
arsredovisningen, men paverkar dven bedémningen om vasentliga handelser efter rakenskapsarets
utgadng som kan ha betydelse for vilken information som arsredovisningen ska innehalla.

Kravet om att arsredovisningen ska innehalla uppgift om den dag den undertecknas kvarstar
oférandrat, vilket vid digital signering hanteras genom den digitala signaturen. Nar arsredovisningen
bade ar daterad och undertecknad av samtliga befattningshavare som ska underteckna ar den
fardigstalld. Tiden fran nar arsredovisningen ar upprattad till att den fardigstalls bér hanteras utan
onddigt dréjsmal.
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Bostadsrattsforeningar ska framat skicka in sin arsredovisning till Bolagsverket. Det géller for
rakenskapsar som pabérjas den 1 januari 2025 eller senare, vilket innebér att denna regel blir aktuell
forsta gadngen under varen 2026. Arsredovisningen ska skickas in till Bolagsverket senast sju manader
efter rakenskapsérets slut och senast en manad efter arsstamman, annars kommer féreningen
behdva betala en betydande férseningsavgift. Diskutera gdrna med er férvaltare kring praktiska
detaljer om hur detta ska hanteras under varen 2026.

Vi ser inga indikationer i nulaget att revisor i BRF maste registreras pga detta till skillnad mot f6r ett
aktiebolag givet att skrivningarna i de bada lagarna som reglerar detta skiljer sig at.

Under 2024 kom Skatteverket med ett stéllningstagande avseende moms och inkomstbeskattning i
privatbostadsféretag. Kortfattat innebar stallningstagandet att intdkter fran IMD dar debitering sker
efter forbrukning férutom att vara momspliktigt aven ar skattepliktigt och ska tas upp till beskattning
i inkomstdeklarationen.

Vidare kom Skatteverket med ett nytt stéllningstagande i slutet pa september 2025 avseende moms
pa uthyrning av parkeringsplatser. Tidigare har uthyrning till medlemmar varit undantagen
momsplikt, men nu har Skatteverket dndrat sin bedémning vilket innebar att i de flesta fall ska moms
tas ut pa parkeringsplatser som tillhandahélls bostadsrattsinnehavare och hyresgaster. For att
parkeringshyran ska vara undantagen moms behdver bland annat parkeringsplatsen vara fast knuten
till upplatelsen och inte ga att viljas bort. Dar kan aven tillaggas att det oftast inte rér sig om en
separat debitering utan att parkeringsplatsen finansieras genom arsavgiften f6r bostaden.

Ta garna kontakt med er forvaltare for att undersoka vad det innebar for er férening.

Under varen och hésten har BoRevision medverkat i en artikelserie i 6 delar i FARs branschtidning for
revisorer som heter Balans. Flera revisorer och ekonomiska foérvaltare intervjuades och fokus har varit
pa bostadsrattsféreningar med de senaste férandringar som skett inom lag och normgivning
inklusive viktiga frdgor som sparandetalet, underhallsplanen och andra nyckeltal. Innehallet i
artiklarna ar en bra lasning for alla tycker vi och mer information kan du hitta enligt lankarna nedan -
Kommer du inte at dem direkt finns lankarna &ven tillgéngliga via var hemsida Borevision.se

BRF-special del 1: "Underhéllsplanen behdver en tydligare definition” | Balans

BRF-special del 2: For |4gt sparande i bostadsrattsféreningar | Balans

BRF-special del 3: Nyckeltal kraver ratt ingdngsdata | Balans

BRF-special del 4: Revisorer forordar olika metoder for kassaflédesanalys | Balans

BRF-special del 5: Vad ska BRF-nyckeltal jamforas med? | Balans

BRF-special del 6: Underhéllsplan — vilka krav bor stéllas? | Balans

Enligt god revisionssed kravs att revisorn inhdmtar ett uttalande fran styrelsen. Ett férskrivet
uttalande kommer att tillstéllas er i samband med revisionen. Uttalandet ska undertecknas och
dateras tidigast samtidigt med arsredovisningen och darefter omgéende sandas till er revisor hos
BoRevision. Handlingen ska vara aktuell nar revisionsberattelsen aviamnas.
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Arsredovisningen ska undertecknas av den styrelse som ar registrerad hos Bolagsverket vid
avlamnandet av arsredovisningen. Det ar darfor viktigt att ni kontrollerar att alla andringar i styrelsens
sammansattning har registrerats hos Bolagsverket. Enligt lagen om ekonomiska féreningar har
andringar i styrelsens sammansattning verkan fran den tidpunkt d& anmalan om registrering inkom
till Bolagsverket.

Styrelsen ar vald av foreningsstamman for att skéta den I6pande forvaltningen av
bostadsrattsféreningen. Styrelsens uppgift ar att skota detta uppdrag med hela féreningens basta i
atanke. En mycket viktig fraga att ta i beaktande i styrelsearbetet ar frdgan kring eventuella
javssituationer.

I lagen om ekonomiska féreningar 7 kap 23 § anges att en styrelseledamot inte far handlagga en
fraga om avtal mellan styrelseledamoten och féreningen, avtal mellan féreningen och tredje man om
styrelseledamoten har ett vasentligt intresse i fragan som kan strida mot féreningens, eller avtal
mellan féreningen och en juridisk person som styrelseledamoten ensam eller tillsammans med négon
annan far féretrada. Utéver formella javssituationer bor dven avtal baserade pa vanskapsrelationer
noteras.

Det ingér i revisorns uppdrag att bedéma om styrelsens forvaltning féljer féreningens stadgar, lagar
och annan normgivning. Granskningen sker fraimst genom att vi tar del av protokoll fran
styrelseméten. Vi behéver ocksa ta del av protokoll frdin sammantraden efter rakenskapsarets utgang
da det dven ingar i vart uppdrag att granska vasentliga beslut och handelser fram till och med var
paskrift av revisionsberattelsen.

Protokollen &r en viktig del i var bedémning kring styrelsens férvaltning och vi vill darfér patala vikten
av hur protokollen utformas. Det &r viktigt att det tydligt framgar vilka drenden som behandlats, vilka
beslut som fattats och de dvervaganden styrelsen har gjort, sarskilt vid stérre upphandlingar.
Attestering av fakturor utgér en vasentlig del av den interna kontrollen och det ar darfor viktigt att
vara tydlig i protokollen avseende vem eller vilka som ges attestratt.

Vi vill pAminna om villkoren for revisionsuppdraget, som beskrivs i vart gemensamt undertecknade
uppdragsbrev och de Alimznna villkor fér revision av féreningar som ni hittar pa var hemsida

under fliken om oss - vanliga fragor - dokument. Dar finner ni &ven Rad och anvisningar
med information som kan underlatta ert styrelsearbete.

Vi hoppas att denna skrivelse ger vagledning i ert styrelsearbete och i den fortsatta forvaltningen av
er bostadsrattsférening!

Med vanlig halsning
BoRevision i Sverige AB

For att komma i kontakt med er revisor:
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